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DQe I~p -TV do;. H~nh phue

Ha N9i, ngay 24 thdng 12 ndm 2019

BAocAo TRAM TRA
TO-trinh va Dl}'thao Ngb] quy~t HDND v~ bang gili cae loai d§t ap dung tir

ngay 01101/2020 d~D31112/2024 tren dja baD thanh ph/, Hit N9i
. .

Kinh gui: H9i d6ngnhan dan thanh ph5 Hi N9i

Thirc hien quy dinh cua Luat va phan cong cua Thirong true HDND
Thanh pho, Ban Kinh tS - Ngan sach dil,chu tri, phoi hop voi cac Ban HDND.
Thanh ph6 t6 chirc th~m tra TO' trinh s5 2711TTr-UBNDngay 25/1112019,TCY.
trinh s6 29,9ITTr-UBNDngay 23112/2019 cua ,UBND,Th8.n4,.l1h5va D\!,thao ' •
Nghi quyet HDND vS bang gia cac loai d~t ap dung tir-ngay "Ot/01l20 19 ".
31/12/2024 tren dia ban thanh ph5 Ha N9i, du thao bang gi:r';~t chi tiSt do
UBND Thanh ph5 trinh tai leY hQPtlnr 12 HDND Thanh ph6 khis;~Xv,.Ban
Kinh tS ..Ngan sach bao caoHDND Thanh ph6y-kiSn thfuntra nhu sau., '< '-'<., '

I. V~ hB sO' trinh IIDND Thanh phB va trinb h!;·.Jt~.~~g~:~iydl}'ng ,.'
bang gia dat ' -

H6 SCI trinh HDND Thanh ph6 g6m: TO' trinh kern thea d\!,thao Quy dinh
vS gia' cac 1o~id~t tren dia ban thanh ph6 Ha N9i ap dvng ill ngay 01101/2020
dSn ngay 31112/2024, d\!,thao Nghi quyStHDND, van ban thfun dinh bling gia
cac lo~i d~t cua H9i d6ng thfundinh; bao cao thfun djnh d\!'thao Nghi quy~tcua
Sa Tuphap.

Vi~c xay d\l'llg bang gia cac lo~i d~t ap dVng trong 5 nam (ill ngay
01/0112020 - 3111212024) tren dia ban thanh ph6 Ha N9i (sau day gQi t~t la
Bang gia d~t ill nam 2020) dii duQ'CUBND Thanh ph6 chi d~o va t6 chuc th\!'c
hj~n thee dUngtrinh 1\1', thu tl,lcquy dinh: phan tich, danh gia kSt qua th\!'Chi~n
bang gia d~thi~n hanh, th\!'chi~n diSutra khao sat thvc ts va xin y kiSn tham gia
cua cac qu~, huy~n, thi xii, cac 'sa, nganh lien quan. Sa Tai nguyen va Moi
truOngdii co villlbanI gui xiri y ki~n cac tinh Ian c~ d~nnay cac tinh khong co
y kiSnkhac vS d\!,kiSnmuc gia cac lo~id~tt~ kIm vvc giap ranh.

Bang gia d~t ill nam' 2020 da:dUQ'cH9i d6ng thfun dinh bang gia d~t cua
Thanh ph6 va CCI quan chuyen mon thfundinh va th6ng nhdt. Dv thao nghi quy6t
cua IIDND Thanh ph6 vS bang gia ddt dii dUQ'cSa Tu phap thfun dinh va
UBMTTQ Thanh ph6 t6 chuc Idyy ki~nphan bi~nxii hQi2•

I C6ng vm sd 96421SlNMT-CCQLE>E>ngay 15/1012019 Clla Sa Hj nguy€n va M6i truang.
2 C6ng vm sd 03fI1I-MTIQ-BIT ngay 25/1112019 cuaUy banMITQ Thanh phd.

. .... -:-
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II. v~nQi dung TO' trinh ella VBND Thanh ph8:

UBND Thanh ph6 d11neu khai quat tinh hinh thirc hi~n bang gia dit giai
doan 5 nam qua (ill 2015 d~n 2019) va danh gia k~t qua tren mot s6 lInh VVC
(b6i thuong, h6 tro va tai dinh cir khi nha mroc thu h6i dit, giao dit thu ti@nsir
dung, cho thue dit thong qua dAugia quyen sir dung.dit; d6i V01 cac khoan thu

- nghia vu tai chinh v@dit khi giao dit, cho thue dit, cong nh?n quyen sir dung
dit, cip giiy chirng nhan quyen sir dung dit). Bay la nhimg can cu d~ xay dung
Bang gia dgt ap dung tir nam 2020 tren dia ban Thanh ph6.

. '. .. .

NQi dung UBND Thanh ph6 trinh d11ti~p thu ca ban d~y du cac y ki~n
phan bien cua MTIQ Thanh ph6 va y ki~n thck dinh cua Sa Tu phap. Ban Kinh
t~ - Ngan sach ea ban th6ng nhit.

" i ,
1. VephuO'ng an xay d1!'ngbiing gia cae IO(li '(lat:

Ban Kinh t~ - Ngan -sach th6ng nhit cae ngu~en cie xay dvng'tang gia,
phuang huang di@uehinh va mue dQ di@uehinh Bang gia dit ap d\lng ill nam
2020 so vcri'Bang gia dit giai do~ 2015-2019 hi~n hanh eua Thanh ph6. Bang
gia eac lo~i dit ap d\lllg illngay 01/0112020 do UBND Thanh ph6 trinh co diSu
chinh gia dit a d6 thi t~i m9t s6 vi tri, duang ph6; di@uchinh tuang quan gia dit
a gifra cae khu vvc, tuy~n duong vimg giap ranh va khu vvc co t6c dQdo thi hoa
nhanh. Muc gia trong bang gia dAtcua Thanh ph6 rib trong bien d9 diSu chinh
cho phep thee khung gia dAt cua Chinh phu quy dinh ~i Nghi diM s6
96/2019INB-CP ngay 19/12/2019. Muc gia dAt C\l th~ t~i dia di~m C\l th~ se
dugc UBND quy~t dinh phu hqp V01 thvc t~ tren ea sa satgia thi truang va thee
cac phuang phap xae dinh gia dit cua Trung uang huang d§ll.

T6ng quan chung phudng an xay dvng bang gia dAtillnam 2020 nhu sau:

(1) B6i v6i d§.tnong nghi~p: Gifr nguyen nhu nam 2019.

(2) B6i vcri d§.tphi nong nghi~p:

_ a) Tren aia bim cac qutJn:
- Bang gia adt (I:Muc diSu chinh tang binh quan 15%

- Bang gia adt thucmgmCJ.i,dich v¥: bfuJ.g62% - 65% gia d§.ta sau khi
diSu chinh;

- Bang gia adt san xudt kinh doanh phi nang nghi¢p khang phcii fa adt
thucmg mCJ.idich V¥: BiSu chinh tang binh quan 16% d6i V01 eac tuy~n duang .
trl,lc chfnh 2 ehi@u;E>iSuehinhtang binh quan 12% d6i v6i cae tuy~n duang 1
ehiSu; Cae tuy~n dUOngcan l~i di@uehinh tang binh quan 15%.

b) Tren aia ban cac huy¢n va thi XQ: ..

- Bang gia adt (I va bang gia adt thucmg mgi, djch v¥: Bi@uchinh tang
binh quan 10-15% va co di@uchinh d6i V01 cae tuy~n dUOng giap ranh, cae
tuy~n duang di qua dia ban eac huy~n khac llhau·ruy thuQe VelO vi tri va cae lo~i
dUOngkhac nhau. .
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- Being gia adt san xudt kinh doanh phi nang nghiep khong phai fa adt
thuang mai dich v¥: Gia gift nguyen nhu quy dinh tai bang gia d~t 2015-2019 da
duoc lIDND Thanh ph6 thong qua tai Nghi quyet s6 14/20 14INQ-lIDND.

2. Bang gia ilat C{l thi:
(1). oe adt nang nghiep

- D~t nong nghiep trong Ilia mroc V3.trong cay hang nam co gia t6i da 13.:
252.000 d/m"; gia t6i thieu 13.:56.800 d/m2;

- D~t nong nghiep trong cay lau nam co gia t6i da 13.:252.000 d/m"; gia t6i
thieu 13.:54.400 d/m";

- D~t nuoi trong thuy san co gia t6i da 13.:252.000 d/m2; gia t6i thiSu 13.:
36.000 d/m2;

- D~t nrng phong hQ, nrng d~c dung, nrng san xu~t co gia t6i da 13.:
60.000 d/m"; gia t6i thieu 13.:30.000 d/m2;

(2). Gieiadt a
a. Gia adt a tai aa thi

- Gia d~t a t6i da thuQCdja ban qu~n Ho3.nKiSm (ph6 Hang Ngang, Hang
fJao, Le Thai T6) co gia d~t cao nh~t 13.187.920.000 d/m2 n~m trong khung gia
t6i da cua Chinh phu quy dinh; gia th~p nh~t thuQc dja ban qu~n H3.Dong 13.
4.554.000 d/m2;

- Gia d~t a do thi t~i cae phuOng cua thj xa San Tay co gia t6i da 13.
19.205.000 d/m2, gia t6i thiSu 13.1.449.000 d/m2;

- Gia d~t a t~i thj tr~n thuQc cae huy~n co gia t6i da 13.25.300.000 d/m2,

gia t6i thi~u 13.1.430.000 d/m2;

b. Gia adt a nang than

Gia d~t a t6i da t~i cac xa giap ranh 13.32.000.000 d/m2, gia t6i thiSu 13.
2.257.000 d/m2;

Gia d~t a ven tl1lC dUOng giao thong chinh eo gia t6i da 13.
17.064.000 d/m2, gia t6i thiSu 13.670.000 d/m2;

Gia d~t a khu dan cu nong thon con l~i co gia t6i da 13.3.250.000 d/m2,

gia t6i thiSu 13.495.000 d/m2•

(3). Gia adt thucrng mc;zi, dich v¥

Gia d~t thuang m~i, djeh V\l t~i cac qu~ co gia t6i da 13.
122.148.000 d/m2, gia t6i thiSu 13.3.150.000 d/m2;

Gia d~t thuang m~i, djeh V\l t~i thj xa San Tay co gia t6i da 13.
14.980.000 d/m2, gia t6i thiSu 13.933.000 d/m2;

Gia d~t thuang m~i, djch V\l t~i thj tr~ cac huy~n co gia t6i da 13.
15.898.000 d/m2, gia t6i thiSu 13.786.000 d/m2;

3



Gia dftt thuong rnai, dich vu tai cac xii giap ranh quan co gia t6i da Iii
16.684.000 d/nr', gia t6i thieu Iii 1.080.000 d/m2;

Gia dftt thuong mai, dich vu ven true dirong giao thong chinh co gia t6i da
Iii 7.862.000 d/m", gia t6i thieu Iii 481.000 d/m";

Gia dftt thuong mai, dich vu khu dan cu nong thon co gia t6i da Iii
2.100.000 d/nr', gia t6i thiSu Iii 370.000 dlm2;

(4). Gia drit scm xudt kinh doanh (SXKD) phi n6ng nghiep kh6ng phai ddt
thuang mai, dich v¥

Gia dftt SXKD phi nong nghiep khong phai T:MDV tai cac quan co gia t6i
da Iii 55.460.000 d/rrr', gia t6i thiSu Iii 2.350.000 d/m";

Gia dftt SXKD phi nong nghiep khong phai T:MDV tai thi xii Son Tay co
gia t6i da Iii 10.855.000 d/m", gia t6i thieu Iii 676.000 d/m";

Gia dftt SXKD phi nong nghiep khong phai T:MDV ~i thi trftn cac huy~n
co gia t6i da Iii 11.520.000 d/m2, gia t6i thiSu Iii 655.000 d/m2;

Gia dftt SXKD phi nong nghi~p khong phai T:MDV t~i cac xii giap ranh
qu?n co gia t6i da Iii 12.600.000 d/m2, gia t6i thiSu Iii 818.000 d/m2;

Gia dftt SXKD phi nong nghi~p khong phai TMDV ven tf\lC dUOnggiao
thong chinh co gia t6i da Iii 6.552.000 d/m2, gia t6i thiSu Iii 364.000 d/m2;

Gia dftt SXKD phi nong nghi~p khong phai T:MDV khu dan cu nong thon
co gia t6i da Iii 1.591.000 d/m2, gia t6i thiSu Iii 280.000 d/m2•

Ban Kinh t~ - Ngan sach HDND Thiinh ph6 thfty r&ng Bang gia dftt giai
do~n 2020-2024 nhu phuong an do UBND Thiinh ph6 d~ xuftt Iii phu hqp vai
quy dinh cua Trung uong vii th'llc t~ t~i dia phuong, vira dam bao bang gia dftt
dcln ti~m c?n sat vai gia thi truOng, vira dam bao 6n dinh khong gay bi~n dQng
Ian d~n san xuftt kinh doanh vii doi s6ng cua cac t6 chuc, ca nhan.

3. DS co them thong tin cho HDND thao Iu?il vii quy~t nghi, Ban KTNS
d~ nghi UBND Thiinh ph6 bao cao b6 sung nQi dung sau:

(1) Danh gia ra hon k~t qua thvc hi~n bfmg gia d~t giai do~n 2015-2019,
phan tich ra nhung thu?n Igi, kho khan, b~t C?p trong vi~c triSn khai thvc hi~n
vii nguyen nhan cua cac tbn t~i trong thvc hi~n bang gia dftt hi~n hiinh nhu y
ki~n phan bi~n cua MTTQ Thiinh ph6; b6 sung danh gia k~t qua vi~c thvc hi~n
bang gia dftt bam sat viio cac truOng hqp thea khoan 2 di~u 114 Lu?t D~t dai
nam 2013 nhu y ki~n th~m dinh cua Sa Tu phap.

(2) Danh gia ra hon, dv bao tac dQng cua bang gia dftt mai anh huang d~n
phat triSn kinh t~ cua Thanh ph6, d?c bi~t t~i cac qu?n dang co t6c dQdo thi hoa
nhanh, cac huy~n dang xay dvng d~ an huy~n thiinh qu?il, tac dQng d6i vai cong
tac GPMB t~i mQt s6 dV an, cong trinh tn;mg diSm cua Thanh ph6, tuong quan Igi
ich giua Nhii nuac - nguoi dan - nhii dclutu khi ap d\lllg bang gia dfttmaio
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(3) Lam ra nguyen nhan va tac dong cua viec giii nguyen mire gia d6i voi
deltnong nghiep; n9i dung str chenh lech gia deltnong nghiep trong lua va trong
cay hang nam (Bang s6 1) va nuoi trong thuy san (Bang s6 2) tai khu V\l'Cben ta,
ben hiru song Nhue tren cung dia ban quan B~c Til'Liem va Nam Tir Liem.

(4) Tinh hinh va k~t qua xay dung co sa dfr lieu v~ gia deltgiao dich thirc t~
hang nam, 5 nam va su dung k~t qua nay dS lam can cir xem xet quyet dinh gia delt
khi d.n di~u chinh bang gia deltdam bao phu hop voi gia thi tnrong thea quy dinh.

4. Sau khi diroc lIDND thong qua, d~ nghi UBND Thanh ph6 quyet dinh
ban hanh bang gia deltillnam 2020 thea quy dinh cua Luat Deltdai nam 2013, trong
do d~ nghi luu y vi~c quy dinh d~y du cac truOng hqp su d\lI1gbang gia deltnay dS
xac dinh gia deltC\lthS thea phuong phap h~ s6 di~u chinh gia delt,quy dinh vi~c xu
Iy chuySn ti~p trong cac truOng hqp ck thi~t khi ap d\lI1gbang gia deltmai dS
th6ng nhelttrong t6 chuc thvc hi~n tren toan dia ban Thanh ph6.

III. v~d.., thao Nghj quy~t:

Dv thao Nghi quySt dff dugc Sa Tu phap th~m dinh t~i bao cao s6
371IBC-STP ngay 18/11/2019. N9i dung dV thao Nghi qUYStphu hqp vai n9i
dung cac TO-trinh s6: 2711TTr-UBND ngay 25/1112019 va s6 299/TTr-UBND
ngay 2311212019 cua UBND Thanh ph6. Ban d~ nghi ra soat, di~u chinh m9t s6
quy dinh chi ti~t t~i cac biSu ph\lI\lc dam bao khong sot, khong trimg I~p3.

Ban Kinh t~ - Ngan sach bao cao lIDND xem xet, quy~t dinh.!.

NO'i nh9n:
- Thubng tn.rcThanh uy;
- Thubng tn.rcHDND TP; (di hie)
- VBNDThanh ph6;
- DlJ.ibi~uHDND TP;
- Cae Ban HDNDTP;
- VPHDNDTP;
- VP VBNDThanh ph6;
- SO-Tai nguyen va MDitrubng;
- Luu: VT, KTNSsOl1

TM. BAN KINH TE - NGAN SACH
TRUONG BA~ ______

3 Vi dJ; nhu thea ki~n nghi ctia thi xii Son ray t~i To trinh s6 190nTr-UBND ngay 24/4/2018: d€ nghi b6 sung
tuy~n ph6 San L(1c;b6 s6 thti tv 9, bang s6 5 vi trimg v6i bang s6 8, s6 thti tv I; do~n2. B6 s6 thti t\l 6 bilng 5
do trting v6-ibang s6 5, s6 thti tv 10, do~ cu6i dlIang Xuiin Khanh. De nghi diBuchinh gia tuy~n Vien San -
Sen Chi~u ...
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